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II. OTURUM
(Giindemin 19. Maddesi)

Imar Komisyonu Raporu:

Konu: Kepez Ilgesi genelinde 1/1000 &lgekli Uygulama imar planina Plan Notu Eklenmesine yonelik
hazirlanan konu.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 05.09.2022 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek imar
Komisyonuna havale edilmis olan, Kepez Ilgesi genelinde, ruhsata iliskin islemlere yonelik tanimlara iliskin
plan notlarinin 1/1000 6lgekli uygulama imar planina eklenmesine iliskin hazirlanan konu.

Komisyon Goériisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 &lgekli uygulama
imar planma plan notu eklenmesine iliskin konunun uygun oldugu kanaatine varilmis olup, isbu rapor Meclise
sunulmak iizere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmustur.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Eren KURT ve Cafer
TURGAY uygun imzal olup;

Konu gériismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunulmustur:

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “imar planlarina uygun sekilde
hazirlanmis belediye imar programlarim giriiserek kabul etmek Belediye Meclisinin gorev ve
yetkilerindendir.” hiikmiine istinaden; Kepez Ilgesi genelinde, ruhsata iliskin islemlere yonelik tanimlara
iliskin plan notlarinin;

ONERI PLAN NOTLARI
TANIMLAR:
1) ASMAKAT: Asmakatlar, yaklasma mesafeleri diginda Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ndeki diger kosullari saglamak
koguluyla, yola bakan cephelerden en az birine, merdiveni de dahil 3,00 metreden fazla yaklasamamak kosuluyla
yapilabilirler.
2) CATI PIYESI: Gerekli teknik kosullarin saglanmasi halinde mimari goziimlerde; ¢ati piyeslerinin
oldugu bagimsiz boliim sinirlarina uyma zorunlulugu yoktur.
3) CAY BAHCELERI: Cayhane, kafeterya gibi tesislerin yapilabilecegi topluma agik alanlardir.
4) DEPOLAMA ALANLARI: Bu alanlarda, Tarim, Sanayi ve Ticari Uriinler ile Akaryakit, LPG ve C kitlarin
depolanacag tesisler ile bu kullanimlar igin gerekli Sosyal ve Teknik Altyapinin yer aldi1 ve de teknolojinin gere | ozel
yapilasma kosullar1 olan yapilar yapilabilir.
5) GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI: Bu alanlarda konaklama icermeyen, yeme-igme, dinlenme, eglence ve agik spor
alanlar yer alabilir.
6) iIC BAHCELER:
a) i¢ bahgeler Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'ndeki diger kosullari saglamak sartiyla, mimari tasarima bagl olarak,
binanin herhangi bir katindan baglayip, bahge boslugu bina yiiksekligince devam edebilir.
b) Catiya kadar devam etmeyen i¢ bahgeler ise; en az bir kenar1 dig cepheyle irtibath olarak minimum 9,00 metre
yiiksekliginde yapilmak kosuluyla, binanin herhangi bir katinda diizenlenebilir.
7) PORTIK: imar planlar ve plan notlarinda “Arkat” olarak tapsff)lanan gosterimler “Portik” olarak degerlendirilir,




8) TOPTAN TICARET ALANLARI: Bu alanlarda, ticari faaliyet olarak toptan satislarin yapildigi, bu kullanimlar igin
gerekli Sosyal ve Teknik Altyapinin yer aldigi1 ve de teknolojinin gereg@i dzel yapilasma kosullari olan yapilar yapilabilir.
9) YAPI INSAAT ALANI: Isikliklar, galeri bogluklari, tesisat saftlari ve avlular , ortak cat1 ve ortak kat teraslari , ortak
cati ve ortak kat bahgeleri hari¢ olmak tizere, bodrum kat, asma kat ve cati arasinda yer alan mekanlar, ¢at1 veya kat
bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, agik ¢ikmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapinin insa edilen
biitiin katlarinin alanini,

10) YAPI NiZAMI:

a) Yogunluklu Yapi Nizam1: Sadece yap1 yogunlugu (TAKS, KAKS, E, T.L.A. (Imar Planlarindaki TIA gosterimi toplam
katlar alanidir.) vb. gibi) verilen; plan ve plan notlarinda aksine bir hiikiim yok ise, diger yapilasma kosullar1 bu
yonetmelik hiikiimleri ile belirlenen yap1 nizamidir.

11) YUKSEK ZEMIN KAT: I¢ yiksekligi icerisinde, bu yonetmelik kosullarina uygun asma kath olarak da
diizenlenebilen, ticari kullanim amaciyla yiiksek yapilan zemin kattir.

12) TABAN ALANI VE KATLAR ALANINA iLiSKiN HUSUSLAR:

Planh Alanlar imar Yénetmeliginin Ilgili Maddelerine Ilave Ve Degisiklik Olarak;

A) TABAN ALANINA DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLAR:

a) Ustii agik veya sokiiliir takilir hafif malzemeyle kapatilmis olsa dahi zemin teraslari (arka bahge Smt yan bahge 3mt yi
ihlal etmeyecek sekilde yapilan ),

b) Akaryakit pompalar1 ve tagtyicilari hari¢ olmak tizere kanopiler ve arkatlar,

¢) Asgari dlgiilerdeki, Enerji Odasi, Elektronik Haberlesme Sistem Odasi, Frafotar;

d) Giines Enerjisi Santralleri (GES) alanlarindaki giines panelleri,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

B) % 30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN TAMAMEN EMSAL HARICi OLAN ALANLAR:

a) Katlar alan1 kapsaminda degerlendirilebilecek bir kullanimi olmayan giris sacaklar1 (markizler),

b) Tek bagimsiz boliimii olan yapilardaki teras catilar ile birden fazla bagimsiz béliimii olan yapilarda ortak alandan
ulagilmak kaydiyla kullanilan ve/veya kullanilmayan teras gatilar ve ¢at1 bahgeleri,

¢) Ustii agik veya sokiiliir takilir hafif malzemeyle kapatilmis olsa dahi zemin teraslar

¢) Ortak alandan ulagilmak kaydiyla asgari 6l¢iilerdeki klima dis iiniteleri igin diizenlenen alan,

d) Asgari §lgiilerdeki, Enerji Odasi, Elektronik Haberlesme Sistem Odasi, Trafolar,

e) Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteli§i tasimayan, yapimnin ana tasiyici
sistemleriyle biitiinlesik olmayan, bahgede peyzaj diizenlemesi niteliginde yapilan kameriye, pergola, sundurmanin bahge
alaninin % 20’sini gegmeyen kisimlari,

f) Dogemenin uzantisi olarak betonarme de yapilabilen Giines kiricilar ile motif ¢ikmalar,

g) Giines Enerjisi Santralleri (GES) alanlarindaki giines panelleri,

&) Bahge ve istinat duvarlari, siis havuzlar1 ve agik ylizme havuzlari, bir ana kiitle iizerinde yiikselen bloklardan arta kalan
kisimlarin (baza) tizerinde yer alan, catili, teras cati veya yesil ¢at1 olarak diizenlenebilen alanlar;

h) Asma katli zemin katin i¢inde yer alan asma kat dosemesi hizasindaki bogluk, % 30 hesabina dahil edilmeksizin emsal
haricidir.

13) PARK ALANLARI:

Bu alanlarda enciimen karariyla;

a) Ac¢ik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye, saglik yapisi,

b) 1000 m? ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve
acik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda % 3’ii, her birinin alam1 15 m*'yi gecmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife,
mubhtarlik, giivenlik kuliibesi ile parkin ihtiyaci igin gerekli olan tuvalet ,mescit, bebek emzirme, oyun alanlarina en az 10
metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak koguluyla asgari dlgiilerdeki trafo,

¢) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaglandirma i¢in TSE standartlarinda 6ngoriilen yeterli
derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi, giris ¢ikiginin parkin giris ¢ikisindan ayr1 olmasi kaydiyla kapali otopark,

¢) 10.000 m?iizerindeki parklarda emsal alan1 % 5°i gegmemek iizere restoran, kafeterya, cay bahgesi, biife, sosyal
mekanlar, kapali spor alanlari,oyun ve hobi mekanlari, kapah sergi alanlan ile bunlarin disinda park alanlari igin yapilan
her biri muvakkat yap: dlgiilerini asmayan mescit, muhtarhk, giivenlik kuliibesi, parkin ihtiyac: igigegerekli tuvalet, gocuk
bakim odalari, gocuk oyun alanlari, agik yiizme ve siis havuzlari, otopark alanlari, oyun alanlarina en az 10

olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak asgari 6lgiilerdeki trafo, kameriye, pergola, sundurma, agik s€ anlari,
golgelikler, signak alanlari, bahge diizenlemeleri ile trafik giivenligi alinarak kamuya ait 11 i ans
istasyonu,yapilabilir.

14) GENEL HUKUMLER:

1) BACALAR:

a) Merkezi 1sitma sistemi ile 1sinan binalar ve yogusmali (hermatik) kombi kullanilan binalarda duman bacasi yapilmasi
zorunlulugu yoktur.

b) Binalarda diikkan ve is yeri (ofisler hari¢) kullanimli bagimsiz béliimlerinin girigsinin oldugu kattaki alaninmn briit
100,00 m? ve daha biiyiik olmas! halinde; en az 0,50x 0,50 m baca veya en az 0,40 m ¢apinda paslanmaz malzemeli baca
tesis edilmesi zorunludur. Bagimsiz bolim igerisinde diizenlenememesi halinde bina diginda ¢oziilmesi talep edilmesi
durumunda Mimari Estetik Komisyon kararina gore uygulama yapilabilir. Diikkin biiyiikliiklerine gére proje miiellifi
makine miihendislerince baca hesabi yapilarak gerekli durumlarda baca boyutlan biiyiitiilebilir.

2) BAHCE MESAFELERI: Imar plani, plan notlar1 ve yonegmeliklerde verilen bahge mesafeleri minimum feler




olup, Ilgili idarenin uygun gérmesi halinde arttirilabilir.

3) KAT YUKSEKLIKLERI:

a) Bodrum kat yiikseklikleri 4,50 metreye kadar yapilabilir. Teknik gerekliliklere gore bu dlgiiyii artirmaya ilgili idaresi
yetkilidir.

b) 01.10.2017 tarihinden 6nce dortte ii¢ii yapilasmig imar adalarinda mevcut tesekkiiliin kat yiiksekliklerine uyulmasi
zorunlulugu yoktur.

¢) Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda belirlenmemis ise doseme iist kotundan,iist désemenin iist kotuna olmak
iizere en fazla;

* Ticaret bolgelerinde ve Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 5,00 metre, asma katli zemin katlarda
7,30 metre, diger normal katlarda 4,00 metre,

* Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3,60 metre,

* Zemin katinda Ticaret yapilabilen konut yapilarinda ise zemin katlarda 5,00 metre, asma kat yapilabilen zemin katlarda
7,30 metre, diger normal katlarda 3,60 metre,

yapilabilir.

* Egitim, Saglik, Spor Salonlari, Sanayi Yapilari, Depolama Yapilari ile Sinema, Tiyatro ve Konferans Salonlari, Katl
Otoparklar, Diigiin Salonlari, Akaryakit ve Servis Istasyonlari, aligveris Merkezleri, Otel Yapilar,Resmi Kurum ve
Kuruluglarn gibi Ozellik Arz Eden Yapilarda i¢ yikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore ilgili idaresince
belirlenir.

4) MERDIVENLER:

a) Merdivenlerin teras ¢ati, ¢at1 bahgesi ve piyes kullanimli ¢at1 arasina ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur. Ancak,
bodrum katlarinda ortak alan bulunmayan (su depolari ve hidrofor hari¢) binalarda “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yo6netmelik” hitkiimlerini saglamak kaydiyla, ana merdiveninin bodrum katlara ve kullanilmayan gat1 arasina,
gezilemeyen teras catilara ulasmasi zorunlu degildir.

b) Kullanilmayan cat1 aralarina, gezilemeyen teras catilara, ¢atiya ve su deposu hidrofor dairesine 0,80 m x 0,80 m
ebatlarinda ¢ikis / miidahale kapag! ile ulagilabilir.

5) PARSELLERDEKI OTOPARK RAMPALARI: Parsel 6n cephesi boyunca yola paralel yapilamaz. Ancak birden
fazla yola cephesi olan parsellerde 6n cephenin yer aldig1 bahge disinda giivenlik énlemleri alinmasi sartiyla yapilabilir.

6) BINALARDA ISITMA VE SOGUTMA SISTEMLERININ TASARIM VE UYGULANMASI:

a) Yap: ruhsatina esas her bir blok i¢in toplam kullanim alaninin 10.000 m? ve iistiinde olmasi halinde merkezi 1sitma
sistemi yapilir.

b) Sogutma ihtiyac1 1000 kW*dan biiyiik olan konut dig1 binalarda merkezi sogutma sistemi yapilir.

7) YAGMUR SUYU TOPLAMA SiSTEMi: 5000,00 m? iistii parsellerde yagmur suyu deposu yapmak zorunludur.
Kullanim fonksiyonu depo, sanayi vb. olan parsellerde yagmur suyu deposu yapmasi zorunlulugu yoktur.

Yagmur suyu toplama sisteminde biriktirilen yagmur suyu sadece bahge veya ortak alanlarda kullanilacaktir.

8) SISTEM ODASI: Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ve ortak alan niteliginde olan, binaya ait elektronik haberlesme
sistem odasi ¢at1 katinda ¢oziilebilir.

9) PARSEL BAHCE TESVIYESI: Parsel bahgelerinin su basman seviyesine kadar doldurulmasinda ilgili idaresi
yetkilidir.

10) OTOPARKLAR: imar planinda; ticari kullanim alanlari ile konut alanlarindaki zemin katlarin ticari kullanim
kosullarini saglayan konut alanlarinda; otopark ydnetmeliginin 6n gérdiigii sayida otopark ayrildiktan sonra kalan alanlar,
girig-gikigi ayr1 diizenlenmek sartiyla 6zel otopark olarak tertiplenebilir. Bagimsiz bliimlere eklenti olarak baglanabilir ya
da ayr1 bagimsiz boliim numarasi alarak igletilebilir. Ancak bu sekilde ruhsat alan otoparklar amaci disinda kullanilamaz.
11) UMUMI BINALAR: Teknik gereklilik ve ihtiyacina gore asansér yapma zorunlulugunda ilgili idare yetkilidir.

Oneri Plan Notlarimin, 1/1000 6lgekli uygulama imar planina eklenmesinin kabuliine ve konunun imar
Komisyonundan geldigi sekli ile uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.

Katibi




